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Forvaltningsberittelse

Inledning

Styrelsen har bestatt av
Ordférande: Patrik Norén
Ledamot: Helena Bengtsson
Ledamot: Marika Solindon
Suppleanter:

Rose-Marie Johansson
Jonas Kolbratt

Christoffer Lunnebalk

Styrelsen hade fem protokoliférda méten under aret. exkl. arsstamma.

Ovriga fértroendeposter
Valberedning har bestatt av:
Linda Rydén

Alexandra Meyer

Anette Davour

Fastighet B

Bostadsréttsféreningen Sodra Angen &ger fastigheten Nésnis 1:367 bebyggd med 8 byggnader
innehallande 52 bostadsréttsiagenheter. Inom fastigheten finns dven 68 markparkeringsplatser,
utvandiga lagenhetsforrad samt utvandig markanlaggning. Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos
Lansférsakringar i Géteborg och Bohus l4n. Byggfelsforsakring &r tecknad hos Gar-Bo Férsakrings AB
och géller till och med 2021.

Ekonomisk och teknisk férvaltning har under aret utférts av Badhustorget Privatbostader AB.

Viktiga hdndelser under aret

Nytt 5-arigt avtal har tecknats med Telia avseende bredband, hastigheten hojdes till 100/100mbit.
Kostnaden for detta ingar i avgiften och medfér inte nagon héjning.

Tvé lan har lagts om till rérlig 3 ménaders ranta, men kommer att bindas under nésta aviseringsperiod.
Nya filter har bestallts.

Styrelsen har &ndrats under aret; ny ordférande Patrik Norén och nya ledamoter Helena Bengtsson
samt Marika Solindon. Aven nya suppleanter; Christoffer Lunnebalk och Jonas Kolbratt. Rose-Marie
Johansson sitter kvar som suppleant sedan tidigare.
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Dispositioner betriffande vinst eller forlust
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Belopp i kr
Foreningsstamman har att ta stalining till
balanserat resultat -476 076
arets resultat fore fondféréndring -635 948
Totalt -1112 024
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning -1112 024
-1112 024
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Nettoomsattning 1 2 458 271 2 457 440
Fastighetskostnader 5 -2 022 611 -2 022 902
435 660 434 538
Rérelsens kostnader
Administrationskostnader 2,3 -154 982 -148 048
Rorelseresultat 280 678 286 490
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 4 7 828 4 706
Réntekostnader och liknande resultatposter -924 454 -1 037 689
Resultat efter finansiella poster -635 948 -746 493
Resultat fore skatt -635 948 -746 493

Arets resultat -635 948 -746 493
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 85 333 646 86 618 378
85 333 646 86 618 378

Summa anldggningstillgangar 85 333 646 86 618 378

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 48 234 59 186

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 21 245 21 548

69 479 80 734

Kassa och bank 2063 668 1615 455

Summa omséttningstillgangar 2133147 1 696 189

SUMMA TILLGANGAR 87 466 793 88 314 567

(!
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Balansrakning ] ]
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 53 950 000 53 950 000
Upplatelseavgifter 6 300 000 6 300 000
Underhallsfond 219 000 117 000
60 469 000 60 367 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -476 076 372417
Arets resultat -635 948 -746 493
-1112 024 -374 076
Summa eget kapital 59 356 976 59 992 924
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 27 617 904 27 837 904
Ovriga langfristiga skulder 9 -1284 732 -212 436
26 333 172 27 625 468
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 68 944 63 508
Skatteskulder 120 1
Ovriga kortfristiga skulder 1284 732 212 881
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 422 849 419 785
1776 645 696 175
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 87 466 793 88 314 567
Stallda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stallda sakerheter
) 2014-12-31 2013-12-31
Panter och sékerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 28 128 000 28 128 000
Summa 28 128 000 28 128 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har fér forsta gangen upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3-reglerna).

Féljande redovisningsprinciper har éndrats:
Avskrivning pa fastighet har andrats fran tidigare tillampad progressiv plan till komponentavskrivning.
Effekten av @ndringen blir ett sénkt resultat for ar 2013 med 1071 006 kr.

Varderingsprinciper m m

Varderingsprinciper

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgéngar, avséttningar och skulder
Tillgangar, avsattningar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intéktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter
och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Materiella anldggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgangarnas bedémda
nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag.
Fdljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnader 15-100

Avskrivningarna 2011-2012 féljde antagen amorteringsplan i enlighet med ekonomisk plan for
féreningen. Fran och med 2013 tillampas komponentavskrivning.

Princip om underhallsfond
Foreningen har tidigare gjort avsattning till yttre underhéllsfond i enlighet med stadgarna. D&
komponentavskrivning numera tilldmpas, sker inte langre nagon avsittning till yttre fond.

Fastighetsavgift

Foreningens fastighet har vardear 2011. Enligt nu géllande lag om fastighetsskatt blev fastigheten helt
befriad fran fastighetsavgift fran och med rakenskapsaret 2012. Detta galler under fem ar och darefter
blir fastigheten beskattad med halv fastighetsagift under ytterligare fem ar. Darefter tas full
fastighetsavgift ut.
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Noter

Not 1 Nettoomsattning per rérelsegren

Nettoomsittning per rérelsegren
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2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Arsavgifter bostader 2 341 571 2 341 570
Hyra P-platser 116 700 115 870
Summa 2 458 271 2 457 440
Not 2 Arvode och kostnadsersittning till revisorer

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Revisionsarvode, BDO 15 000 14 750
Summa 15 000 14 750

Not 3 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har ] haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt med
22.451 kr samt utbetalning av sociala avgifter med 7.054 kr, motsvarande summor for féregaende ar

ar 24.469 kr samt 5.034 kr.

Not 4 Rénteintédkter och liknande resultatposter

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Ranteintakter bankkonto 7 828 4 706
Summa 7 828 4706
Not 5 Fastighetskostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
El, Fjarrvarme 239 852 216 272
Vatten och aviopp 77572 80 074
Sophamtning 69 269 63 089
Fastighetsskotsel, snoréjning 177 091 193 945
Samfallighetskostnader 12 381 12 381
Forsakringspremier 19 373 17 497
Kabel-TV 129 813 129 792
Reparation och underhall 11 628 18 200
Ovrigt 900 8210
Avskrivningar 1284 732 1283 442
Summa 2022 611 2022 902

o
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Not 6 Byggnader och mark
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2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 87 978 000 87 978 000
Ackumulerade anskkaffningsvarden vid periodens slut 87 978 000 87 978 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: -1 359 622 -76 180
-Arets avskrivning enligt plan -1 284 732 -1 283 442
-2 644 354 -1 359 622
Redovisat varde vid arets slut 85 333 646 86 618 378
Varav mark 12 108 000 12 108 000
Taxeringsvarde byggnader: 34 000 000 34 000 000
Taxeringsvarde mark: 11 200 000 11 200 000
Summa 45 200 000 45 200 000
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2014-12-31 2013-12-31
Kabel TV 10 944 10 934
Forutbetald fastighetsforsakring 10 072 9135
Ovriga kostnader - 1250
Ovriga upplupna intakter 229 229
21 245 21 548
Not 8 Eget kapital
Upplatelseavg./ Balanserat
Insatser Underhallsfond resultat  Arets Resultat
Vid arets borjan 60 250 000 117 000 372 417 324 513
Fond for yttre underhall 102 000 -102 000
Omrakning vid évergang till K3 -1 071 006
Balanseras i ny rékning -746 493 746 493
Arets resultat -635 948
Vid arets slut 60 250 000 219 000 -476 076 -635 948
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Not 9 Langfristiga skulder
Langivare Rénta 2014-12-31 2013-12-31
Handelsbanken Bunden till 2014-12-01, 3,63% - 7 969 952
Handelsbanken Bunden till 2015-12-01, 3,99% 7 912 960 7 967 960
Handelsbanken Bunden till 2014-12-01, 2,49% - 4079 992
Handelshanken Bunden till 2016-12-01, 2,99% 7 765 000 7 820 000
Handelsbanken Rorligt 1an, 1,77% 7914 952 -
Handelsbanken Rorligt 1an, 1,77% 4 024 992 -
Kort del langa lan 1 &rs amortering -1 284 732 -212 436
26 333172 27 625 468
Skulder till kreditinstitut
Amortering inom 2-5 ar 5138 928 849 744
Amortering efter 5 ar 21194 244 26 775724
26 333172 27 625 468
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2014-12-31 2013-12-31
El, figrrvdrme 76 467 75747
Sophamtning 11 753 10 771
Revisor 14 062 15 000
Rantekostnader 65 984 81724
Fastighetsskétsel, snoréjning 50 000 31179
Ovriga kostnader - 267
Forutbetalda avgifter 204 583 205 097
422 849 419785

Underskrifter

Stenungsund 2015- RoOY

Patrik Norén

Styrelseordforande L

elena Bengtsson
Styrelseledamot
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Mf/révisi n

Katartha EKlund
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i BRF Sodra Angen i Hallerna
Org.nr. 769617-3181

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Sodra Angen i Hallerna for ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nodvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig sakerhet
att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgéarder som ar andamalsenliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den &vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for
foreningen.

Sida 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfrt en revision av fdrslaget till dispositioner
betréaffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Sédra Angen i Hallerna
for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget @r forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inha@mtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

St ngsurgfdderf{ B/ -1
(7’“ £

Katarina Ekiuhd

Auktoriserad revisor
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